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6. 331 Flursticksnummer

C. TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die textlichen Festsetzungen der Anderung gelten fiir den gesamten Bebauungsplan und
ersetzen vollstandig die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes und dessen
Anderungen.
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Art der Baulichen Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird als Besonderes Wohngebiet (gemaR §4a
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne §14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind im Rahmen
des §23 Abs. 5 Bau NVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung ist durch die maximale Uberbaubare Flache und durch die
festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert. Eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl von 1,0 darf nicht Gberschritten werden.

In Dachgeschossen, die nicht Vollgeschosse im Sinne des Art. 2, Abs. 4 BayBO sein durften,
werden Flachen von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschliel3lich ihrer Umfassungswande gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO auf die Geschossflache
angerechnet.

Dachgeschosse, die durch die Bezeichnung II+D ausgewiesen sind, sind als Vollgeschosse
zulassig. Die festgesetzten Wandhdhen diirfen jedoch nicht Gberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Baugrenze

Uberb aubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Vor- oder
Rickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfliigigen Ausmaf (z. B. Erker, Balkon etc.) sind
gemalf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig

Die Firstrichtung der baulichen Anlage ist entsprechend der Einzeichnung im B-Plan
anzuordnen. Dies gilt auch fur die im Plan dargestellten Garagen. Andere, untergeordnete
Nebenanlagen und Errichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen

Entfallt

Flachen fur die Verwertung und Beseitigung von Abwasser

Bei versickerungsfahigen Untergrund sollte Niederschlagswasser von Dachern,
Grundstiickszufahrten und PKW-Stellplatze nicht in Sammelkanalisationen eingeleitet,
sondern Uber Sickeranlagen dem Grundwasser zugefuhrt werden. Dabei sind die Vorgaben
der NWFreiV (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung) einzuhalten.

Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Grinflachen

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf (Mindestmal)

Grof3baume: Baumgruben 2,0mx2,0mx1,0m
Kleinbdume: Baumgruben 1,5mx1,5mx0,8m
Straucher: 0,40m

Rasen: 0,15m

Wiesen: max. 0,15m

Offentliche Griinfliche

Als Mindestbegrinung fir 6ffentliche Grinflachen sind je angefangene 200m?
Grundstuicksflache ein Baum gemal der Artenliste nach Absatz 13 dieser Festsetzung sowie
auf ca. 15% der Flachen Gehdlz unter 4m in Gruppen von 3-5 Stlck bzw. als Hecke zu
pflanzen.

Private Grinflachen

Mindestbegrinung fir private Grinflachen

Je angefangene 200m? Grundstiickflache ist gemaR den Arten listen (Abs. 13) ein Baum
sowie auf ca. 15% der Flache Gehdlz unter 4m in Gruppen von 3-5 Stiick bzw. als Hecke zu
pflanzen.

Mitangerechnet werden auch Baume mit Pflanzgebot, erhaltene GroRbaume, Obstbaume und
Beerenstraucher.

Einfriedungen

Ausbildung der Einfriedungen

Hohe: 0,90m
Hohe: bis 2,0m bei nebenstehendem Planzeichen
Material: Holz, Stein, Metall, Bepflanzung nach Abs. 13

Vorgarten bei den Reihen- und Doppelhausern dirfen nicht eingefriedet werden.
Einfriedungen — sofern zuldssig — entlang von Verkehrsflachen missen mindestens 0,50m
von der Grundstlicksgrenze zuriickgesetzt sein. Die in den Strallenraum weisenden Flachen
sind mit Arten gemaR Abs. 13 zu bepflanzen. Die Pflege obliegt dem Grundstiickseigentiimer.
Ausnahmeregelungen fir anders gestaltete Zaune sind zu begriinden.

Im Zusammenhang mit den Einzelbauantragen sind Freiflachengestaltungsplane eines
qualifizierten Freiflachenplaners der Baugenehmigungsbehdrde mit vorzulegen.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache sind grundsatzlich unzulassig, im Bereich
des Altenheims darf jedoch zur Erzielung von sinnvollen Eingangshéhen und
Sockelanschlissen sowie ruhigen, gleichhohen Fassaden ein umlaufend gleichhoher
Gelandeanschluss hergestellt werden. Diese Gelandeanpassungen haben auf die
bauplanungsrechtlich zulassige Héhenentwicklung keinen Einfluss. Steil herausragende
Bdschungen und Terrassierungen sind unzuldssig. Abgrabungen fiir Lichtgraben von
Betriebsraumen des Altenheims

sind bis max. 20% der Gebaudelange zulassig.

Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten

Die zu pflanzenden und bestehenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Straucher sind unverziiglich nachzupflanzen. AuRerdem ist vom
Bauwerber im Zusammenhang mit Einzelbauantragen ein fachlich fundierter
Baumbestandsplan vorzulegen, welcher in den bei Nr. 9.3.3 geforderten
Freiflachengestaltungsplan zu integrieren ist.

Grunflachen mit Pflanzungsgebot
Eine Festsetzung bestimmter Arten erfolgt nicht. Im 6ffentlichen und im privaten Griin werden
folgende Arten zur Auswahl gestellt. Dabei sind die Artikel 47ff des AGBGB vom 20.09.1982

zu beachten.

Baume zu pflanzen, Grolbaume Gber 15m Hohe
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, Stammbische, Stammumfang 18-20 (MindestgroRRe)

A Acer platanoides Spitzahorn
AP Acer pseudoplatanus Bergahorn
F Fraxinus excelsior Esche
T Tillia cordata Linde
Q Quercus robur Eiche

Kleinbdume bis 15m Hoéhe
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, Stammbische, Stammumfang 16-18 (MindestgroRRe)

C Carpinus betulus Weiltbuche

AC Acer campestre Feldahorn

CS Crategus ssp Weiltdorn in Arten und Sorten
PA Prunus avium Vogelkirsche

SA Sorbus aria Mehlbeere

SuU Sorbus aucuparia Eberesche

(0] Obstbaume in (als Halb - oder Hochstamme)
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Straucher zu pflanzen, Straucher iber 4m Hohe
Mindestpflanzqualitat: Straucher 2 x v,60-100, 1St./m?
Art der standortgerechten heimischen Vegetation.
Unter anderem:

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanquinea Hartriegel

Crataegus monogyna WeilRdorn

Euonymus europeus Pfaffenhiitchen

Syringa ssp Flieder in Arten und Sorten
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Maximal 10% Gast- und Ziergehdlze, keine Koniferen.

Straucher bis 4m Hoéhe

Mindestpflanzqualitat: Str, 2 x v, 60-100, 1St./m?

Arten der standortgerechten heimischen Vegetation sowie Gast- und Zierstraucher,
maximal 10% Koniferen.

Geschnittene Hecken
Mindestpflanzqualitat: He, 2 x v, 60-100, 2-3 St./Ifdm

Carpinus betulus Weillbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Riges alpinum Ribes

Acer campestre Feldahorn

Sofern méglich, sollten auch bodendeckende Stauden zur Verwendung kommen.

Ersatzpflanzungen fiir die bisher gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Alten- und
Pflegeheim® zu erhaltenden Gehdlze sind im Faktor 1:2 vorzusehen.
Neu zu versiegelnde Flachen, mdglichst gering zu halten.

Stellplatze:

Stellplatze sind als wassergebunden Decke auszubilden und durch Baumpflanzungen zu
gliedern (je 5 angefangene Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen, bei
Langsparkern, je 3 angefangener Stellplatze). (§13 Abs. 1 BNatSchG)

Auf Flur-Nr. 331/10 Gemarkung Kraiburg a. Inn eine alte, ortsbildpragende und
erhaltenswerte Winterlinde (Tilia cordata). GemaR geltender Richtlinien (DIN 18920, RAS-LP
4, ZTV-Baumpflege, etc.) gilt der Kronenschirm plus 1,5m dariber hinaus als Wurzelflache
des Baumes im Boden. In diesem Bereich sind Wurzelverletzungen zu vermeiden, da diese
zu einer nachhaltigen Schadigung bis zum Absterben des Baumes fuhren kdnnen. Der Baum
ist wahrend der Baumafinahme entsprechend DIN 18920 bzw. RAS-LP-4 vor Schadigung zu
schitzen.

Niederschlage , Hochwasserschutz

Starkniederschlage

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens
25cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die
Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit
notwendig auftriebssicher, dies gilt fiir Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.) Sollten Lichtgraben fur hochwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind dies ebenfalls so zu konstruiere, dass weder Grundwasser
noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Es soll zligig eine Lésung zum Entfall des Planungsgebietes aus dem vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet am Wanklbach bei HQ100 gefunden werden.

Lage im Uberschwemmungsgebiet - bzw. Risikogebiet

Das zur Anderung vorgesehene Plangebiet liegt im Risikogebiet des Inn bei HQ extrem. ES
kénnen hier Wassertiefen zwischen 2,0 und 4,0m auftreten.

Das Gemal §78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind in der
Abwagung nach

§1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu beriicksichtigen. Eine
entsprechende hochwassersichere Bauweise tragt hier wesentlich dazu bei.

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten auRerhalb von
Uberschwemmungs-gebieten ist nicht zulassig (§78c Abs. 2 Satz 1 WHG)

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit §9 Abs. 4 werden gemaf Art. 98 BayBO Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung getroffen.

Die Gestaltung der Gebaude richtet sich nach der gewachsenen ortsliblichen Bauweise des
Mduhldorfer Landes. Ortslblich in diesen Sinne heil3t flr die wesentlichen
Gestaltungselemente:

langsgerichtete rechteckige Baukorperformen (Schmalhaus)

- geneigtes Satteldach

grofe Dachiiberstéande nur in Verbindung mit Balkon und Freisitz
- Lochfassaden mit Gberwiegendem Anteil geschlossener Flachen

Ausnahme von den Festsetzungen gemaf’ Art. 98 BayBO sind nur in besonders begriindeten
Einzelfallen im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde zulassig, sofern hierdurch das
stadtebauliche Konzept nicht beeintrachtigt wird.

Fur das Altenheim sind Mansarddacher mit abgestaffeltem Giebel zuldssig, zwischen Alt- und
Neubau ist ein weitgehend verglaster Verbindungsteil zu planen.

Hoéhenentwicklung der Gebaude

Als Wandhohe gilt das Mal} von der natirlichen oder festgesetzten Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis um oberen Abschuss der Wand.
Giebelhdhen ergeben sich aus der Dachneigung.

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf nicht mehr als 30cm tber dem naturlichen
oder von der Bauaufsichtsbehérde festgesetzten Gelande liegen, die Geschossdecke des
Neubauteils des Altenheims dirfen jedoch héhengleich an den Altbau anschlieRen

Maximale Wandhohe an den Traufseiten I 7,00m
I1+D 9,70m
Bis OK Gauben bei I1+D 10,50m
Ga 3,00m
Altenheim Eingangs-/Verbindungsbauteil [l 11,00m
Maximale Giebel-Wandhohe am First bei I1+D 13,00m
Maximale vorhandene Wandhohe an der Traufe des I1+D 8,50m
Altbaus
Maximale zulassige Wandhdhe bis 1+D 10,00m

OK Gaube Altbau mit neuem Mansarddach

Sockel, Unter- und Kellergeschoss dirfen von den Wandflachen durch Zeichnung oder
unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden.

Die maximale Wandhéhe von Nebengebauden, Garagen und Gemeinschaftsanalgen wird auf
3 m festgesetzt.

Baukorper

Baukoérperformat

Der Grundriss der Einzelhduser soll die Form eines langlichen Rechtecks aufweisen.

Der Dachfirst muss in die Langsrichtung der Gebaude verlaufen. Doppelhaushélften und
Reihenhauser durfen, sofern nicht zeichnerisch im Plan festgesetzt, nicht zueinander versetzt
sein.

Baukdrpergestaltung

Die Baukorper sind so zu gestalten, dass ein ruhiger und geschlossener Eindruck entsteht.
Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Ricksprung, Loggien und eingeschnittene
Balkone sowie unruhige Baukoérpergliederungen, Abschragungen und dergleichen unzulassig,
Ausnahmen im Altenheimbereich kénnen gestattet werden.

Gestaltung des Daches
Dachform

Im gesamten Geltungsbereich sind Sattel- und Mansardendacher zulassig. Flachdacher sind
nur begrint zuldssig. Falls ein Mansarddach ausgebildet wird, ist das dartber liegende
Dachgeschoss weder als Vollgeschoss noch mit Dachaufbauten oder Dachaufbauten
zulassig.

16.3.3

16.3.4

16.4

16.4.1

16.4.3

Dachneigung

Es wird eine Dachneigung von mind. 40 — max. 45° festgesetzt. Bei untergeordneten
Nebengebauden, Garagen und Anbauten hat sich die Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzupassen. Abgeschleppte Dacher sind unzulassig. Anbauten (Garagen,
Freisitze, Nebengebaude) sind durch Absetzen der Dachflache vom Hauptgebaude deutlich
zu trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach und abgesetztem Dach 1,0m). Fur
Mansardendacher sind an der Traufe max. 74°, fir die Dachflachen daruber 7,5° - 20°
zulassig.

Eindeckung

Als Dacheindeckung sind rote Ziegel festgesetzt. Faserzementplatten sind im
Geltungsbereich auch fir Nebengebaude und Garagen nicht zulassig.
Das Mansarddach kann mit Kupferblech oder Titanzink gedeckt werden.

Dachaufbauten

Dacheinschnitte mit stehendem Fenstern sind unzulassig. Dachgauben bis zu 7m? bei
Mansarddach und 2m? Ansichtsflache bei Satteldach und Zwerchhauser bis 3,00m Breite sind
zugelassen. Bei den Reihen- und Doppelhausern dirfen je Gebaudeseite nur ein Zwerchhaus
vorgesehen werden, die Summe der Zwerchhauser und Dachgauben darf 4 der
Gebaudelange nicht tberschreiten, dies gilt nicht flr das Altenheim.

Kamine mussen in Firstndhe angeordnet sein. Kamine an den AuRenwanden sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Fassadengliederung

Die Fenster- und Turéffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade
beitragen. Unterschiedliche Fenstergréf3en missen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.
Viele unterschiedliche Fensterformate an einem Gebaude sind zu vermeiden.

Material
Als Material fiir die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Naturholz zulassig.

Die Wande sind in ortsiiblicher Weise zu verputzen und zu streichen. Stark strukturierte und
Zierputze sind nicht zugelassen.

Wandverkleidung aus Keramik, Kunst oder Natursteinplatten, Faserzementplatten o. a. sind
unzulassig. Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen dirfen nur in Holz oder Mauerwerk
ausgefiuhrt werden.

Grell wirkende Farbanstriche sind unzulassig.

BESCHLUSSHINWEISE

Bodendenkmaler:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flstnr.

333/43, 331, 331/8 und 331/6, 331/9 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

HochwasserschutzmaRnahmen

Das Baugebiet befindet sich in einem fruheren festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Durch bauliche Hochwasserschutzmafnahmen befindet
sich das Baugebiet nun auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines
hundertjahrigen Hochwassers (HQ100).Bei Extremereignissen, die tber ein HQ100
hinausgehen, kann es dennoch zu Uberflutungen kommen.

Die Fragen zum Hochwasserschutz und zum Uberschwemmungsgebiet sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Grundwasser

An der sldlichen Grenze des Plangebietes auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.: 331/0 der
Gemarkung Kraiburg a. Inn befindet sich eine Grundwassermessstelle. Hieraus geht ein
Grundwasserflurabstand von 3,67m hervor. Es ist insgesamt mit hoch anstehendem

Grun dwasser zu rechnen.

Sollte zur Trockenlegung der Baugrube eine Bauwasserhaltung notwendig sein, ist diese mit
entsprechendem Vorlauf im Landratsamt Mihldorf a. Inn zu beantragen.

Information zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherr werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdrucklich
hingewiesen.

Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des

Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser . Weiterhin mochten wir

auf die gemeinsame Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenereignissen in der Bauleitplanung hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.de

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:

www.elementar-versichern.de)

Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand bis zur Gelandeoberflache ansteigen, bei wenig
durchlassigen Deckschichten kénnen sich auch gespannte Grundwasserverhaltnisse mit
Druckhdéhen bis zur Héhe des Wasserstands im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind
entsprechend auszubilden. Eine Entspannung des Grundwassers z. B. durch Dranagen ist
wegen der Mehrbelastung der Binnenentwasserung nicht zulassig.

Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer
Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werden soll, wobei

die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach §202 BauGB), ist der belebte
Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu Schiitzen und einer méglichen hochwertigen Nutzung
zuzufuhren. Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN m18915 und die DIN 19731. Wir bitten
weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis“ des

Bundesverbandes Boden e. V. zu beachten, in welchem Hinweis, etwa zur Ablage von Mieten,

zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von BaustralRen
sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die
Hinweise in der DIN 19639.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gehdlzrodungen sind aulerhalb der gesetzlichen Schonzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis

28. Februar umzusetzen. Sollte es sich um Baume mit artenschutzrechtlich relevanten

Strukturen (z. B. Baumhdhle, Rindenspalten) handeln, ist vor der Fallung das Einvernehmen mit

dem Landratsamt Muhldorf am Inn — untere Naturschutzbehdrde herzustellen (§44 Abs. 1
BNatSchG)

Telekommunikationslinien

Die sich im Geltungsbereich befindenden Telekommunikationslinien der Telekom
sollen nicht berthrt, bzw. beschadigt werden.

Ebenso ist bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass die
bestehenden Linien nicht verdndert werden muissen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen
Ausgabe 2013 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH

Im Geltungsbereich befindenden Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Es ist sicherzustellen, dass der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht
beeintrachtigt oder beschadigt werden.

StralRenemissionen

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich
der Stralenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LarmsanierungsmalRnahmen durch den Strallenbaulasttrager kdnnen daher gemaf der
Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden.

. Satzung des Markts Kraiburg a. Inn fur die
3. Anderung des Bebauungsplans "ALTEN - UND PFLEGEHEIM "

Vom 03.02.2025

Der Markt Kraiburg erlasstgem. § 2 Abs. 1, 8§ 9,10, 13 und 13 a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Geset-
zes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 2 Baulandmobilisie-
rungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO)vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 die-
sen Bebauungsplanals Satzung.

Die Anderung umfasst die Flursticke 331/0, 331/5, 331/6, 331/8, 333/6, 333/40,
333/43, Gemarkung Kraiburg am Inn.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2022 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 07.09.2022 mit der Begriindung und dem
Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefihrt wird, in der Zeit vom 30.09.2022 bis einschlieflich
31.10.2022 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 22.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 07.09.2022 wurden die Behdérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis
einschlieRlich 31.10.2022 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.11.2022 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 08.11.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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5. Ausgefertigt: . .

b i L2,

Kraiburg a. Inn,den .................

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am . .. Der
Bebauungsplan mit der Begrtindung wird seit diesem Tag zu den ortsliblichen Dlenstze|ten in den
Amtsrdaumen des Marktes Kraiburg a. Inn (Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a. Inn) Marktplatz 1, 84559
Kraiburg a. Inn, Zimmer Nr. 12) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kraiburg a. Inn, den
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,3. Anderung Alten- und
Pflegeheim” der Marktgemeinde Kraiburg am Inn im Bereich der Flur-Nr. 331/0:
331/5; 331/6; 331/8; 333/6; 333/40; 333/43 Gemarkung Kraiburg am Inn

1. Anlass der Bebauungsplananderung:

Die Marktgemeinde Kraiburg méchte dem Alten- und Pflegeheim eine Méglichkeit
zur Erweiterung bieten, sowie Flachen zur Errichtung von Wohnanlagen und eines
Betriebsleiterwohnhauses zur Verfigung stellen.

2. Ziele der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, um der groBen Anzahl der zu pflegenden
Menschen entgegenzuwirken und dem Personal mit nahgelegenem Wohnraum
eine bessere Arbeitsqualitat zu bieten.

3. Inhalt der Anderung

Der Geltungsbereich weist ein Baufenster fiir den Erweiterungsbau des Altenheims
sowie fur ein Wohngebaude fiur das Personal des Altenheims als auch ein
Betriebsleiterwohnhaus aus. Stellplatze durfen auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden. Es werden Flachdacher erlaubt, insoweit sie begriint werden.

Es gibt Anderungen im Bereich der Griinordnung und des Niederschlags, die auf
den Stellungnahmen der 2. Bebauungsplananderung beruhen. Die besonders
erhaltenswerte Linde wurde im Plan ergdnzt und in den Festsetzungen mit
aufgenommen.

4. Umweltvertraglichkeit
Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in die Natur und Land-
schaft dar. Ein Umweltbericht ist aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB

nicht erforderlich. Malhahmen der Bodenordnung in Form von Umlagen bzw.
AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

5. ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sowie deren ErschlieRung erfolgt tiber
die offentliche StralRe bzw. Uber eine Stichstrale mit Wendehammer.



6. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Kosten. Die Kosten fallen dem Betreiber des Altenheims an.

Erstellt:  07.09.2022
Endfassung: 08.11.2022
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