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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

m m m m  Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze Wohngebaude

—————— Baugrenze Garagen/Nebengebdude

——+——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
0 Offene Bauweise nach § 22 BauNVO
_[Mm [mmn  gesetzlich geschitztes Biotop
WH Wandhdéhe nach Art. 6 (4) der BayBO
FH Firsthéhe
S Satteldach
F Flachdach
W Walmdach
p Pultdach
GA Garagen; Nebengebaude
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

|:| Bestehende Gebaude

@ Nummerierung der Bauparzellen z.B. 1
Flursticksnummer
——°=—  Grundstiicksgrenze Bestand
——-——  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
aufzulésenge Grundstiicksgrenze
E| vorgeschlagener Baukorper

5.00 MaRzahl ( z.B. 5,0m)

nur Mehrfamilienhduser als Einzelhduser und Hausgruppen zulassig

Baum, neu zu pflanzen
(Arten siehe Punkt 5.2)

|:| offentliche Verkehrsflache/\WWendebereich

anbaufreie Zone

WA | GRZ | GR=150 bauliche GRZ  |Grundflache
GFz Nutzung GFz

WH=8,50m
FH=9,60m A

Hohe der baulichen |Bauweise
Anlage
max. Firsthéhe

Praambel:

Der Markt Kraiburg a. Inn erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §§ 2 Abs.
1,9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen
Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung.

A. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist als allgemeines
Wohngebiet im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung festgelegt.

2. MaB der baulichen Nutzung:

2.0 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl:
Die Grundflachenzahl wird auf 0,40 festgelegt.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurech-
nen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichne-
ten Anlagen bis zu 100 vom Hundert Gberschritten werden. (GRZ Hauptgebaude +
Nebenanlagen 0,80)

2.1 Stellplatze dirfen nicht auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.2  Zulassige Wandhoéhen (WH) nach Art. 6 Abs. 4 BayBO:
2.2.1 Die maximale traufseitige Wandhéhe der Wohngebaude wird mit +8,50m festgelegt.
2.2.2 Die maximale Firsthohe der Wohngeb&ude wird mit +9,60m festgelegt.

2.3 Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die Vorschriften des Art. 6 BayBO
(Abstandsflachen) festgesetzt.

2.3.1 Garagengebaude die innerhalb der im Planteil festgelegten Baugrenzen errichtet wer-
den werfen keine Abstandsflachen.

2.3.2 Die Garagengebauden, sind nach einer Lange von max. 12m mit einer Grinflache
oder Verkehrsflache zu unterteilen.

24 Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes eine offene Bauweise im
Sinne von § 22 der Baunutzungsverordnung festgelegt.

2.41 Die Lange der offenen Bauweise bezeichneten Hausformen darf héchstens 30 m be-
tragen

3. Gestaltung:

3.1 Dachform:

3.1.1 Als Dachform flir die neu zu errichtenden Hauptgebaude sind im Wohngebiet Pultda-
cher und Satteldacher zulassig.
Wenn das Dach als Dachterrasse genutzt wird sind in Teilbereichen auch Flachda-
cher zulassig.

3.1.2 Die Dachneigung der Hauptgebaude wird bei Satteldachern auf 25 bis 35 Grad fest-
gesetzt.

3.1.3 Die Dachneigung der Pult und Flachdacher wird auf bis zu 35 Grad festgesetzt.

3.1.4 Staffelgeschosse sind zulassig.

8. Schallschutz:

8.1 Baulicher Schallschutz:

8.1.1 Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbediirftige Rdume (z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume und Ahn-
liches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen
zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen eingehalten werden.

8.1.2 Fdr die Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aulienbauteilen sind
bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen die folgenden gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Malde zugrunde zu legen:

Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-
Mall R'w,ges in dB

Silidostfassaden und 37
sudostliche Dachflachen

Alle anderen Fassaden und 35
Dachflachen

8.1.3 Bei AuRenbauteilen von Burordumen und Rdumen &hnlicher Schutzbedurftigkeit
gelten um jeweils 5 dB gegenuber der Tabelle geringere Anforderungen.

8.1.4 Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abriicken,
gelten die sogenannten Schalldamm-Male ebenso fir alle parallel zu dieser
Baugrenze ausgerichteten Fassade.

8.2 Liftungseinrichtungen:

8.2.1 Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen (Schlaf- und
Kinderzimmer) muissen Einrichtungen zur Raumbellftung erhalten, die gewahrleisten,
dass in dem fur hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennltftung) die
festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Auf3enlarm
eingehalten werden. Ausgenommen sind Radume mit Fenstern in der von ST 2092
abgewandten Nordwestfassaden.

Solche Einrichtungen kdnnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume,
Prallscheiben, Spezialfenster mit erhéhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion,
Schalldammlufter, u.a.

8.2.2 Mechanische Bellftungseinrichtungen dirfen in Schlafraumen in
bestimmungsgemafRen Betriebszustand (Nennllftung) einen Eigengerauschpegel von
30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente Absorptionsflache von A=10m?)
nicht tberschreiten.

8.2.3 Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen
werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder
Genehmigungsfreistellungverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz und geringerer Schallddmm-Malie unter Beachtung der giltigen
baurechtlichen Anforderungen maglich sind.

8.3 Luftwarmepumpen

8.3.1 Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie
abgestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 59 dB(A) nicht
Uberschreitet.

8.3.2 Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m
zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Kumpfmiihle".

B. Textliche Hinweise

1. Duldung von Emissionen:
In der Umgebung des neuen Wohngebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Vom Bauwerber sind Emissionen, z.B. Geruch, die zum einen direkt von
Landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen oder zum anderen durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen zu dulden, soweit es sich
um eine nach den anerkannten Regeln der Bewirtschaftung zuldssige Nutzung
handelt.

2. Telekommunikationslinien:

Die sich im Geltungsbereich befindenden Telekommunikationslinien der Telekom
sollen nicht berlhrt, bzw. beschadigt werden.

Ebenso ist bei der Planung und Bauausflihrung darauf zu achten, dass die
bestehenden Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Baumalinahmen und Baumpflanzungen sind vorab mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH betreffend deren Leitungen abzustimmen.

3. Baumpflanzungen:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu beachten.

4. Auf Grund der hydrogeologischen Verhaltnisse im Baugebiet ist im Rahmen der

Bauwerksgrindung ein Anschneiden von grundwasserfiihrenden Schichten nicht
auszuschlieBen. Die Bauausfiihrung des Kellers in wasserundurchlassiger Bauweise
("weilRe Wanne") wird daher empfohlen. Fir eine auf Grund des hohen
Grundwasserstandes erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt bei der
fachkundigen Stelle flir Wasserwirtschaft eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

5. Das Baugebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und hohem
Grundwasserstand.
Es muss ggf. mit Schichtenwasser und wegen der Nahe zum Bach
mit hohen Grundwasserstanden sowie, bedingt durch ,Starkregenereignisse®
(Gewitter, Hagel etc.), mit flachiger Uberflutung von
Strallen und Privatgrundstiicken gerechnet werden.
Die Héhenlage des Grundwassers unter dem Gelande ist nicht bekannt,
es durfte aber bereits bei einer Tiefe von ca. 1,0-2,0 m unter
OK- Gelande anstehen.
In Verbindung mit hohen Abflissen des Kumpfmuhlbachs kénnen bei Hochwasser im
Plangebiet gelandegleiche Grundwasserstande moglich sein.
Aufgrund der Hanglage ist im Planungsgebiet mit flachenhaftem Abfluss
von Wasser (und evtl. Schlamm sowie Erosionserscheinungen)
zu rechnen. Daher sind fiir sogenannte ,Starkregen-Ereignisse®, die
bedingt durch Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen
und flachendeckend auftreten kénnen, auf den Baugrundstiicken
entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser
zu treffen. Wohngeb&ude und Garagen sollen so errichtet werden,
dass zwischen den Baukérpern das Oberflachenwasser ungehindert
ablaufen kann.
Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus méglichen Extrem-
Niederschldgen, die auch in ebenen Gelandebereichen moglich sind,
empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim den Bauherrn, die
Gebaude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,
dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude weg orientiert
ist.

Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschadensversicherung
und die Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums*
werden erganzend hingewiesen.

6. Bewegungsflachen der Feuerwehr:
Es ist darauf zu achten, dass notwendige Wenderadien eingehalten werden und
Zufahrtsmadglichkeiten fir die Feuerwehr geschaffen werden. Aufstell- und
Bewegungsflachen sind nach der Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr” vorzusehen.

C. Verfahrensvermerke
Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Kraiburg a. Inn, den..........cccccceeeennn. —Siegel- Petra Jackl, 1. Burgermeisterin

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 27.02.2025 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom
25.08.2025 bis einschliel3lich 26.09.2025 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 14.08.2025
ortsublich bekannt gemacht.

Kraiburg a. Inn, den...................o... —Siegel- Petra Jackl, 1. Burgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.02.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 25.08.2025 bis einschlief3lich 26.09.2025 beteiligt.

Kraiburg a. Inn, den........................ —Siegel- Petra Jackl, 1. Burgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
Bebauungsplan in der Fassung vom gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Kraiburg a. Inn, den.........ccccceeeeeennnnn. —Siegel- Petra Jackl, 1. Blrgermeisterin

5. Ausgefertigt:

Kraiburg a. Inn, den.......cccccceeeeeeennn. —Siegel- Petra Jackl, 1. Blrgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am

. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des

Marktes Kraiburg am Inn (Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg am Inn) Marktplatz 1, 84559
Kraiburg a. Inn, Zimmer Nr. 12, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kraiburg a. Inn, den.......cccccceeeeeeennn. —Siegel- Petra Jackl, 1. Blrgermeisterin

3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

,2Kumpfmuhle*
nach § 13a BauGB

MARKT KRAIBURG A.INN
LANDKREIS MUHLDORF
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