Markt Kraiburg a. Inn

Zusammenfassende Erklarung gemaf
§ 6a Abs. 1 BauGB zur 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes

fur den Bereich des Wanklbachtals, (Gebiet an
der Trostberger Stralde ab Hausnummer 24 bis
Hausnummer 62)
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Planausschnitt:

1. Ziel der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes

Um dem Wanklbachtal eine stadtebaulich, geordnete Richtung zu geben und um die
bestehenden Siedlungsbereiche entlang des Plangebietes im Flachennutzungsplan an den
Bestand anzupassen war eine Anderung erforderlich.

Im Zuge dieser Flachennutzungsplananderung wurden die bisher als sonstige Grinflachen
dargestellten Flachen in eine Mischgebietsflache (stdlicher Teil) und ein Allgemeines
Wohngebiet (nérdlicher Teil) geandert.

Die Flachennutzungsplananderung sollte den jeweiligen Gebietscharakter eindeutig
festlegen und eine zukiinftige Fehlentwicklung der Ortschaft verhindern. Auf Innerhalb der
Siedlungsflachen liegenden freien Bauflachen sollten moderate, dem Gebietscharakter
entsprechende Weiterentwicklungen ermdglichen werden.



2. Verfahrensablauf:

Der Marktgemeinderat Kraiburg a. Inn hat in der Sitzung vom 11.10.2022 die 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 11.10.2022 hat in der Zeit vom 28.10.2022 bis
einschlieBlich 28.11.2022 stattgefunden.

Der Entwurf der 17. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde in der Fassung vom
10.01.2023 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2023 bis 08.05.2023 6ffentlich ausgelegt.
Aufgrund eines Formfehlers in der Bekanntmachung zu dieser Auslegung, wurde die
offentliche Auslegung-der 17 Anderung des Flachennutzungsplans i. d. F. vom 10.01.2023
samt Begriindung mit Umweltbericht und diversen umweltbezogenen Stellungnahmen erneut
im Zeitraum vom 15.02.2024 bis 15.03.2024 durchgefiihrt. Die ausgelegten Unterlagen
waren exakt gleich.

In den gleichen Zeitraumen wurden auch die Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Markt Kraiburg a. Inn hat mit Beschluss vom 09.04.2024 die 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in der Fassung vom 09.04.2024 festgestelit.

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom 12.02.2025 Az. 41-Blp074/22 genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 19.02.2025 o&ffentlich durch Aushang an den

Amtstafeln bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntgabe ist die 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wirksam geworden.

3. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Ein Umweltbericht wurde erstellt und in die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
eingearbeitet.

Die Anderungsbereiche schliefen unmittelbar an den sudlichen historischen Ortskern von
Kraiburg am Inn an. Die Anderungsbereiche sind (iberwiegend durch die Staatsstrale 2091
und in Teilbereichen durch Gemeindeortstraf3en erschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellte ausgangs im Anderungsbereich eine sonstige Griinflache,
eine Strale (ST 2091) und eine Wasserflache (Wankibach) dar. Tatsachlich lagen im
Plangebiet auch Siedlungsbereiche mit einer Wohn- und bzw. gewerblichen Nutzung vor.

Fir die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die gesetzlichen Grundlagen wie
das BauGB, die Naturschutzgesetze (BNatschG, BayNatSchG) und die Immissionsschutz -
Gesetzgebung beachtet.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt.
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4. Planungsalternativen

Eine Nachverdichtung im Bereich der bestehenden Siedlungsfléchen wére ohne die
durchgefuhrte 17. Anderung nicht oder nur mit Einschrankungen maglich.

Der Markt Kraiburg am Inn beurteilte die 17 Anderung somit als sinnvoll und zielfiihrend,
insbesondere da die Nutzung der vorhandenen ErschlieRung und Infrastruktur am
gewahlten Standort einen relativ sparsamen Flachenverbrauch ermoglicht.

Eine Betrachtung alternativer Standorte war daher nicht zielflihrend.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiliqung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
abgegebenen Stellungnahmen wurden in der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
berucksichtigt.

Wesentliche Punkte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB):

Seitens der Regierung von Oberbayern wurde darauf verwiesen, dass eine Abstimmung der
Planung mit dem Wasserwirtschaftsamt, der unteren Naturschutzbehorde sowie dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu erfolgen hat. Die Beteiligungen wurden durchgefiihrt,
geforderte Festsetzungen der Fachbehdrden wurden lbernommen. Lediglich die
geforderten Festsetzungen zum Schutz vor Starkniederschlagen und wild abflieRendem
Wasser wurden seitens des Markt Kraiburg a. Inn, im Rahmen des Flachennutzungsplanes
als sogenannter ,vorbereitender Bauleitplan®, als zu weitgehend beurteilt. Dennoch wurde
auf diese Informationen in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung gesondert
hingewiesen um auf die Gefahren durch Starkniederschlage und wild abflieRendem Wasser
(vgl. Nr. 3.6 und 3.7 der Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes)
aufmerksam zu machen. Des Weiteren hat der Marktgemeinderat beschlossen, die
geforderten Festsetzungen und Hinweise fiir zukiinftige Bauleitplanungen in diesem Bereich

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen
Stellungnahmen wurden in der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt.
Wesentliche Punkte im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB):

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim teilte ihr Einvernehmen mit der Abwagung der
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (siehe oben) mit. Zudem wurden
Hinweise des Landratsamtes Mihldorf a. Inn zum Bodenschutz und des Staatlichen
Bauamtes Rosenheim zu Stralkenemissionen vorgebracht und in die Begriindung der 17.
Anderung des Flachennutzungsplans Gibernommen.



6. Ergebnis der Abwigungen

Nach Einbeziehung und Abwagung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen, insbesondere zu den Umweltbelangen, lagen keine Sachverhalte vor, die der 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer Mischgebietsflache sowie
eines allgemeinen Wohngebietes flr den Siedlungsbestand entgegengestanden waren.

Petra Jackl e, KOS Andreas Mittermaier
~Burgermeisterin ‘ Bauamt
Verwaltungsgem. Kraiburg a. Inn



