BEBAUUNGSPLAN BESTAND
VARSI PN
/

4
/7
\ / /
WA 2 GR=150
WH=6,20m | E
S

! 2 Wohnungen

/ 333/97
/

/"6, 350~y
—

/
L

333/26

© O/

\ 254

MASSSTAB 1:1000

v NNV NENIISNNY, .
336/7 WA 1 GR=20(; \ s ™~ ~
/o / 7 S~ 7
g WH=6,20m | E L / , b
~ -
\ 2 Wohnungen L \
\ 7 1
N /
/
/
w / ,
/i
8 WA 2 GR=150 B2
WH=6,20m | E
/ 2 Wohnungen
/

—
/33327 T\\
/ vy —

— W20

333/26

!

MASSSTAB 1:1000

37
333/19 ~
’ \ WH=6,20m | E . /
\ 2 Wohnungen i L 333/ :/ ~~

.'.T...."'"'i’i

/,

/
If\
/
Q
o~
\7 ‘2’?.
/

£

/g
O
(1T

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

m m m m  Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs
————————— Baugrenze Wohngebaude
——————— Baugrenze Garagen/Nebengebaude
—e———  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
GR 120 max. Uberbaubare Bruttogrundflache des Wohnhauses z.B. 120,0m?

WH Wandhdhe nach Art. 6 (4) der BayBO
SO Satteldach, Dachneigung 20°-35°

GA nur Garagen; Nebengebaude zulassig
E nur Einzelhauser zulassig

ST offentlich PKW Stellplatze

5.00 MaRzahl ( z.B. 5,0m)

offentliche FulRwege
offentliche Verkehrsflache/\WWendebereich

offentliche Grinflache

Baumbestand, ortspragende, Erhaltenswerte Winter-Linde

neu zu pflanzende Baume, Obstbdume
(Arten siehe Punkt 3.2)

WA 1 GR=150 bauliche Nutzung Grundflache
WH=6,20m | E Hoéhe der baulichen | Bauweise
Anlage
2 Wohnugen Beschrankung der Zahl
der Wohnungen
[~ Sichtdreiecke
L T~ (Hauptsammelstralie / SammelstralRe,

Geschwindigkeit 30 km/h)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

]

Grundstiicksgrenze Bestand

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
aufzulésenge Grundstiicksgrenze

A Zufahrt Garagen

a Hauseingang
@ Nummerierung der Bauparzellen z.B. 1
475/3 Flursticksnummer

Bestehende Gebaude

WH +6,20

F| vorgeschlagener Baukorper

S0

Grundstticke sind Teil der Erweiterung des Bebauungsplans
"ALTEN- UND PFLEGEHEIM"

B.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen der Anderung gelten fiir den fiir den gesamten
Bebauungsplan und ersetzten vollstandig die Festsetzungen des ursprunglichen
Bebauungsplanes.

1. Art

der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet im
Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung festgelegt.

2. MaR der baulichen Nutzung:

2.1

2.2

2.3

2.3.1
2.3.2

24

2.5

2.6
2.7

2.71

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal Uberbaubare

Grundflache (GR) sowie das Baufenster und durch die Wandhdhe fixiert.

Als Grundflache (GR) ist die von den Auflenwanden umschlossene und Uberdeckte
Flache zu verstehen. Die angegebene Grundflache (GR) bezieht

sich auf das Wohngebaude.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite
von 3,0 m (z.B. Erker, Balkone) ist gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.
Wintergartenanbauten durfen die Baugrenze bis zu 2,0 m Tiefe und maximal 1/3 der
Fassadenlange uberschreiten.

Zulassige Wandhohen (WH) nach Art. 6 Abs. 4 BayBO:

Gemessen wird die Wandhohe von der Oberkante der gemittelten Hohe der das
Baugrundstick erschlielenden Stral’e (gemessen am Stral3en- bzw. Gehsteigrand)
bis zum Schnittpunkt der Auflienkante—Umfassungsmauer mit der Oberkante
Dachhaut.

Die maximale Wandhdhe der Wohngebaude wird mit +6,20m festgelegt.

Die maximale Wandhdhe der Garagen/Nebengebaude wird mit +3,00m festgelegt.

Bauweise:
E = Einzelhaus

Nebengebaude nach §14 BauNVO sind innerhalb des Wohngebietes auch
aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig.

Abstandsflachen:

Es sind die Vorschriften des Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) festgesetzt.

Parzelle 1:

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflachen
ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese fur die
Parzelle 1 abweichenden Abstandsflachen festgesetzt.

3. Gestaltung:

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

3.1
3.1.1

3.1.2

3.2

3.3
3.3.1

3.4
3.4.1

3.4.2
3.4.3

3.4.4

3.5

Dachform:

Als Dachform fiir die neu zu errichtenden Hauptgebaude sind nur Satteldacher
zulassig.

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 20 bis 35 Grad festgesetzt.

Als Dachform fir die Nebengebaude/Garagen sind Satteldacher, Flachdacher oder
Pultdacher zulassig.

Die Dachneigung der Nebengebaude/Garagen wird auf bis zu 35 Grad festgesetzt.

Firstrichtung:
Die Firstrichtung ist freigestellt, muss jedoch Uber die Langsseite des Gebaudes
laufen.

Dacheindeckung:

Dacheindeckung Wohnhaus:

Als Dacheindeckung sind Dachziegel mit naturroter, rotbrauner, grauer oder
graubrauner Farbgebung zulassig.

Photovoltaik - Anlagen sind auf allen Gebauden ausdrtcklich erlaubt.

Einfriedung:

Zur offentlichen Stral3e hin sind nur senkrecht stehende Holz- bzw. verzinkte
Metallzaune bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber Strallenoberkante zulassig.
Der Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 10 cm nicht

unterschreiten.

Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber das Gelande herausragen, ist
unzulassig.

Einfriedungen durfen maximal 1,0m an die Stralenkanten herangeflihrt werden .

Die Rohful3bodenoberkante des Erdgeschosses der der Gebaude soll mindestens ca.
25 cm Uber der Oberkante der gemittelten Héhe der das Baugrundstick
erschlieRenden Stralle (gemessen am Stralien- bzw. Gehsteigrand) liegen.

Das Gebaude ist bis zu dieser Koste wasserdicht zu errichten.

Sollten Lichtgraben fur hochwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind
diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasserzutreten kann.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung:

4.1

4.2

Ver- und Entsorgung:
Die Neubauten werden an die bestehende Trinkwasserversorgung und Kanalisation
angeschlossen.

Regenwasser, Oberflachenwasser:

Anfallendes Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser sind in den bestehenden
Regenwasserkanal einzuleiten. Eine Versickerung ist aufgrund des hohen
Grundwasserstandes nicht moglich.

5. Griinordnung

5.1

5.2

5.3

5.4

9.9

5.6

5.7

5.8

Die unbebauten Flachen der Baugrundstticke sind gartnerisch zu gestalten.
Auf den privaten Baugrundstlicken ist je angefangene 200m? Grundstucksflache

mindestens ein GrolRbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamm geman Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Fur die Baumstandorte enthalt die Planzeichnung
teilweise einen Vorschlag, der jedoch nicht verbindlich ist. Die Baumstandorte konnen
gemal der individuellen Freiflachengestaltung verschoben werden.

Grundstlickszugange und -zufahrten, Stellplatze und Garagenvorbereiche sind
funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert
erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Die offentliche Grunflache im Bereich der Parkplatze ist als Magerstandort anzulegen
und mit einer krauterreichen, autochthonen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 16
,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion® z.B. Mischung ,Blihendes Inntal®)
anzusahen und extensiv zu pflegen.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist mindestens nach jedem
5. Stellplatz ein GroRbaum oder Kleinbaum gemaf der Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 und 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Fur die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Das Mindestmal} der Baumgruben betragt:

GrofRbaume: 2,0 x 2,0 x 0,80 m

Kleinbdume und Obstbaume: 1,5 x 1,5 x 0,60 m

Angrenzend an Bauparzelle 10 befindet sich auf Flur-Nr. 331/10 Gemarkung Kraiburg
a. Inn eine alte, ortsbildpragende und erhaltenswerte Winterlinde (Tilia cordata).
Gemal geltender Richtlinien (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege, etc.) gilt der
Kronenschirm plus 1,5m daruber hinaus als Wurzelflache des Baumes im Boden. In
diesem Bereich sind Wurzelverletzungen zu vermeiden, da diese zu einer
nachhaltigen Schadigung bis zum Absterben des Baumes fuhren kénnen. Der Baum
ist wahrend der BaumalRnahme entsprechend DIN 18920 bzw. RAS-LP-4 vor
Schadigung zu schitzen.

Eine Rodung der Streuobstwiese im Bereich der Flurnummer 333/0 ist nur aul3erhalb
der gesetzlichen Schonzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.
Fur einen auftretenden Verlust von Hohlenbaumen sind in Absprache mit dem
Landratsamt Muhldorf a. Inn — untere Naturschutzbehorde vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (z.B. Nistkasten fur Hohlenbruter, Sicherung von
Biotopbaumen) vorzunehmen.

5.9

Die neu zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei

Ausfall zu ersetzen. Fur die Pflanzungen sind nach Maglichkeit autochthone Geholze

Zu verwenden.

5.10 Hecken aus Thuja in Arten und Sorten sind nicht erlaubt.

5.11 Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind nachfolgender Artenliste zu entnehmen.

Grolbdume:

Grofle mind. H., 3xv., mDB., STU 14-16 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Quercus robur- Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Kleinbaume:

GrofRe mind.H., 3xv., mDB., STU 14-16 cm
Acer campestre— Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus in Arten - Weilddorn in Arten
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GrofRe mind. H., 3xv., mDB., STU 14-16 cm

Straucher:

GrolRe mind. Str., 2xv., oB., 60-100 cm

Cornus mas- Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus — Schneeball

Viburnum lantana - Schneeball

Zierstraucher wie Flieder, Weigelie und Spierstrauch

6. Denkmalschutz

6.1

Bodendenkmaler:

In Bereichen, in denen Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe

aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7.1 DSchG.

_ Satzung des Markts Kraiburg a. Inn fir die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 "Jettenbacher Str."

Vom 03.02.2025

Der Markt Kraiburg a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Bauge-
setzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022, Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 4 des
Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 2 Baulandmobili-
sierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom
22.07.2022 diesen BebauungsplanalsSatzun g.

1.

C. HINWEISE

Telekommunikationslinien:

Die sich im Geltungsbereich befindenden Telekommunikationslinien der Telekom
sollen nicht beruhrt, bzw. beschadigt werden.

Ebenso ist bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass die
bestehenden Linien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden..
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrswesen
Ausgabe 2013 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Informationen zum Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrucklich hingewiesen. Planende Buros, die die bekannten naturlichen
Gegebenheiten nicht berlcksichtigen werden darauf hingewiesen, dass sie flr
Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen.

Auf die Informationen zum hochwasserangepassten Bauen in der
Hochwasserschutzfibel des Bundes wird verwiesen:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Hochwasserschutzmalinahmen

Das Baugebiet befindet sich in einem friheren festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Durch bauliche Hochwasserschutzmafnahmen befindet
sich das Baugebiet nun auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines
hundertjahrigen Hochwassers (HQ100).Bei Extremereignissen, die Uber ein HQ100
hinausgehen, kann es dennoch zu Uberflutungen kommen.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flstnr.
333/33, 333/38, 333/39, 333/32, 333/34, 333/37, 333, 333/42, 333/30, 333/31,
333/31, 333;35, 333/36, 333/27, 475/5, 333/3, 333/44, 333/40, ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.03.2021 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 05.04.2022 mit der Begriindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen geméfR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2022 bis einschlieRlich 31.10.2022
offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 22.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.04.2022 wurden die Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange geméfR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2022 bis einschlieflich 31.10.2022 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.11.2022 die Bebauungsplanénderung in der Fassung
vom 08.11.2022 geméal’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

—
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Kraiburg a. Inn, den 03.02.2025

5. Ausgefertigt:
Kraiburg a. Inn, den 03.02.2025

Petra Jackl, 1.Blrgermeister

6. Bekanntmachung: 1. &l 2075

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am . Der
Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des
Marktes Kraiburg am Inn (Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg am Inn) Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a. Inn, Zimmer Nr. 12
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satzti/BauGB).

&

Kraiburg a. Inn, den

Wecnd- Sdarehec ) Burgermeister

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS
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nach § 13a BauGB

MARKT KRAIBURG A. INN
LANDKREIS MUHLDORF

Erstellt: 05.04.2022
Endfassung: 08.11.2022
Ausgefertigt: 03.02.2025

Entwurfsverfasser:

Anglhuber und Reithmeier
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Kraiburg a. Inn

architekten | ingenieure
sachverstandige

Marktplatz 2/3

84559 Kraiburg

T. 086 38. 98 28 74-0
F.08638.9518 10

> ~
T{,\‘ﬂ O Vex

sa

Andreas Reithmeier
Dipl. Ing. Architekt, Stadtplaner

Petra Jackl
1. Burgergermeister




Begrindung zur 1. Bebauungsplananderung des Bebauungsplanes Nr. 23
"Jettenbacher StraRe" der Marktgemeinde Kraiburg am Inn im Bereich der Flur-Nr.
475/2, Gemarkung Maximilian sowie Flur-Nr. 333/3, 333/26, 333, Gemarkung

Kraiburg am Inn

1. Anlass der Bebauungsplanéanderung:
Die Marktgemeinderat beabsichtigt durch eine Bebauungsplan&dnderung die Teilung
der Prz. 11 hin zu zwei Parzellen mit der Méglichkeit zum Bau eines Doppelhauses
sowie zur Verkleinerung des Geltungsbereichs im Stid- und Nord-Osten (Prazelle

10 und 12).

2. Ziele der Planung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraus-

setzungen geschaffen werden, um der Nachfrage nach Wohnraum nachzu-

kommen.

3. Inhalt der Planung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Wohngebiet ausgewiesen.

Die Anordnung der Baukdorper links und rechts der ErschlielBungsstral3e ermoglicht
ein gunstiges Verhaltnis zwischen offentlichen und privaten Flachen.

Ostliche Gebiete der Flur-Nr. 333 (Parzelle 10 und 12), werden Teil der 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Alten- und Pflegeheim". Parzelle 11 wird
aufgeteilt um jeweils eine Dollephaushalfte errichten zu kdnnen.

4. Umweltvertraglichkeit
Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in die Natur und Land-
schaft dar. Ein Umweltbericht ist aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB
nicht erforderlich. MaRnahmen der Bodenordnung in Form von Umlagen bzw.

Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

5. Erschlie3ung
Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sowie deren Erschlielung erfolgt tGber

die dffentliche Stral3e bzw. Uber eine Stichstralle mit Wendehammer.



6. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine

Kosten. Die Kosten fir Planung und ErschlieBung des Gebietes wird auf den
Verkauf der Grundstticke umgelegt.

Erstellt: 05.04.2022
Endfassung: 08.11.2022

Blrgermeisterin:
KP{)‘&OL BQQEQ |2

Frau Petra Jackl
1. Burgermeisterin
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